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⚫ 泸沽湖项目 |  云南



关键业绩指标（亿港元）

2023年上半年业绩取得较好增长

4
注1：资金结余包括现金及银行结余及其他理财产品等

236.96

VS 31/12/2022：237.63

0.3%

161.53

VS 31/12/2022：161.99

0.3%
VS 31/12/2022：30.37

4.1%

股东应占利润

资金结余1

收入

总资产

经营性应占利润

股东应占权益

20.55

VS 1H2022：8.85 VS 1H2022：-2.66

2.24

VS 1H2022：-2.85

2.09
132% 扭亏为盈 扭亏为盈

29.12
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⚫ 德天景区 |  广西

业务回顾



2023年上半年重点工作回顾

⚫ 上半年公司把握旅游市场复苏契机，乘势而上，恢复幅度在行业中靠前

⚫ 期内加强营销、在产品提升方面全面发力、并提升运营、服务质量和旅客体验，整体业务恢复强劲，创下多项历史“新高”

6

一、保现金流

⚫ 公司上半年收入超2019年同期18%

⚫ 景区加强营销，并充分把握节假日超量恢

复的契机，做好创收增收工作，德天瀑布、

沙坡头、安吉度假区等收入创历史新高

⚫ 港澳业务稳步恢复，酒店业务收入7月已

恢复至2019年水平

二、践行精品理念

⚫ 因应度假客群年轻化、亲子游普遍化、消

费理性化的趋势，加快产品升级

⚫ 打造“沙漠传奇”、“天空之戒”、“桂

里泊院”、“橘若咖啡艺术民宿” 等精

品项目，增加二次消费

⚫ 全面提升景区运营、服务质量和旅客体验

四、数字化转型见效

⚫ 上海“浦江之心”跨江缆车项目将打造

新旅游标杆

⚫ 积极在海南、云南、香港等旅游资源富

集地寻找优质项目

⚫ 库尔德宁项目从输出管理切入投资，延

续轻重资产结合发展模式

五、股东支持、强化激励

⚫ 数字化转型初见成效，上线的17家景

区上半年平台交易额达人民币1.54亿元

⚫ 智慧景区提高运营效率，会员体系为目

的地引流赋能

收入恢复强劲1 产品提升全面发力2

谋增量促发展3 推进数字化转型4

注1：同比2019年
注2：恢复率不含旅行社业务，2023年7月数字来自管理帐

2023年上半年

收入恢复

118%

2023年 7月

收入恢复

123%



11 乘势旅游业复苏 开启营收新篇章
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⚫ 2023年上半年旅游业探底回升，精品产品助推旅游景区及相关业务总收入超2019年同期16% ，其中：

休闲度假区

⚫ 安吉度假区上半年收入较2019同期增
长65%，7月增幅延续；

⚫ 咸阳海泉湾经温泉客房升级7月收入超
2019年同期；珠海海泉湾因海王星酒
店改造停业（9月将以新品牌面世），
收入暂不及2019年同期

85%
102%

45%

184%

68%

101% 107% 101%

上半年 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月

收入恢复情况3

注1：收入数据根据管理口径统计，为与2019年同期比较 注2：包含2019-2022年新落地景区(1月增长率高是因为19年1月德天、中泸文旅景区暂未落地，基数较低） 注3：不包含旅游地产的收入

主题公园

⚫ 主题公园总体经营恢复稳定，但因深
圳6月出现了2008年以来最多的雨天
（19天），恢复势头受阻。进入7月
暑期，逐步好转

⚫ 得益于新开发项目，7月两园客单价
已经恢复至2019年同期水平

79%

139%

39%

86%
76%

99%

72%
83%

上半年 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月

收入恢复情况

自然人文景区

⚫ 精品产品有效促进二次消费，星星酒
店、沙坡头、泸州老窖、新疆柏睿景
区收入屡创新高

⚫ 新疆柏睿景区各月收入屡破新高，7
月赛里木湖牧云营地、玛格丽特民宿
入住率超90%，平均房价近人民币
1,900元

154% 146%

198%

96%

144%
118%

132%

上半年 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月

收入恢复情况2

10,333%2



拓展港澳本地业务 踏上复苏之路1
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⚫ 通关后，旅游证件换发需
求爆发，办证量回升

证件及其他

⚫ 1-7 月访港旅客恢复至

2019年同期41%，但公司

香港酒店业务已基本恢复，

北上消费热潮利好跨境交

通

注1：收入数据根据管理口径统计，为与2019年同期比较

酒店

⚫ 北京酒店率先实现收入复苏，2月份同
比2019年上涨24%，此后延续上涨趋
势

⚫ 随着粤港澳全面通关，港澳酒店业务逐
步回稳，上半年入住率超90%，7月收
入创2019年以来新高

81%

65% 67%

81%
86%

92% 95%
103%

上半年 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月

收入恢复情况1

客运

⚫ 通关后跨境交通需求逐渐恢复，车船客
运收入上升，特别是船业务恢复稳定，
但跨境客流总体暂未恢复至2019年同期
水平

⚫ 7月乘暑期热度，车业务全面恢复香港迪
士尼线，并围绕出国游，优化深圳及香
港机场的产品线路，提高收入

3,439 

6,115 

7,088 

8,662 

7,759 7,507 
8,067 

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月

收入情况2

注2：收入单位人民币万元



2 产品提升全面发力 沙坡头及德天营收破亿

⚫ 星星酒店2023年3月获

评「”中国服务“旅游

产品创意案例」

⚫ 上半年平均房价达人民

币2,400元

⚫ 暑期入住率超95%

9

沙坡头景区

2023年 1H 营收

+46%

历史新高

二销占比 1H

87%

⚫ 数字化运营“黄金瀑布”

等话题，曝光量破千万

⚫ 二销占比从项目落地之

初的3%升至62%

⚫ 游客群趋年轻化，占比

约75%

德天景区

二销占比 1H

62%

较2019年同期

2023年 1H 营收

+323%

历史新高

较2019年同期

⚫ 自然人文景区之中，沙坡头和德天景区2023年上半年表现突出，收入均破亿元人民币：
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⚫ 安吉度假区及秀峰景区收入创历史新高，新项目新疆“天山旅游走廊”业务持续增长

产品提升全面发力 精品项目收入创历史新高2

新疆柏睿

平均房价

超人民币

1,000元

⚫ “中旅天山旅游走廊”业务取得突破，

暑期部分精品酒店入住率超90%

⚫ 线路运营：收入占总收入约14%，精

品线路产品开发初见成效

安吉度假区

2023 1H 营收

+37%
历史新高

较2019年同期

⚫ 安吉和乐山谷度假区 - 落地网红橘若

艺术酒店

⚫ 7月底度假区二期试营业，中国动画百

年影展、精灵之丘水豚主题展、橘若

当代插画艺术展三展齐开，探索“艺

术＋”模式。未来将寻求引入经典剧

目，探索“城市度假+演艺市场开发”

2023 1H 营收

+206%
历史新高

秀峰景区

接待人数

+178%

较2019年同期

⚫ 优化与旅行社

合作模式

⚫ 延长运营时间

较2019年同期



产品提升全面发力 推出一批受市场青睐的爆款
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⚫ 精益求精，再推新品

⚫ 精品项目”沙漠传
奇”6月上线，旨在
打造中国沙漠旅游第
一品牌

⚫ 10月将推出奢华产
品钻石酒店

⚫ 精品项目”天空之

戒”- 边境立体山水

画卷

⚫ 4月上线，当日抖音

话题播放量破亿，随

后2次荣登新浪热搜

榜

⚫ 泸州桂里泊院酒店6

月营业，践行“酒旅

融合”战略，立足酒

城打造老窖酒文化主

题度假体验

⚫ “ WoW 潮 音 嘉 年
华”、“玩啤音乐派
对”音乐活动

⚫ 建设运营“冰雪淘气
堡”、“斯特拉斯堡”

⚫ 开通内地首条景区无
人机送餐航线

⚫ 4月“星汉灿烂”，
运用现代灯彩艺术打
造全新光影之旅

⚫ 锦绣工匠坊项目落地，
深挖工匠精神内涵

⚫ 联手知名文旅单位打
造大型演出节目

自然人文景区

沙坡头 德天景区 中泸文旅 世界之窗 锦绣中华

主题公园

2
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3 上海旅游新发展：“浦江之心”跨江缆车

1、项目简介

内容：拟投资开发建设黄浦江唯一跨江索道，

为本地市民提供体验式交通，为外地游客的必到打卡

热点

位置：横跨徐汇西岸金融城，及浦东新区世博文化公

园，是“后滩-徐汇滨江”未来上海滨水旅游目的地的

重要组成

合作方式：本公司将与香港和上海知名企业等共同设

立合资公司推进项目

2、布局核心城市 打造都市旅游名片

⚫ 长三角地区作为来沪旅游主力客源地，居民休闲度

假游拥有强大经济基础，消费增速明显

⚫ 滨江地区是青年游客来沪打卡热门地，20-40岁游

客占比91%，消费能力强

3、项目进展
⚫ 完成合资公司注册，项目设计开发周期预计为4年

投资总额

人民币3.5亿元

稳定期游客量

500万
人次/年

预计完工

2027年



1个参股

2个控股
1个参股

3个控股

1个控股
6个参股

1个独资4个控股

1个控股
1个参股

云南
中旅泸沽湖（丽江）

宁夏
宁夏沙坡头

广东
深圳世界之窗

深圳锦绣中华

珠海海泉湾

广西
广西德天瀑布景区

广西花山岩画景区

江西
江西庐山秀峰索道

湖南
长沙世界之窗

浙江
安吉度假村

安徽
黄山玉屏索道

黄山太平索道

独资及控股景区

山东
山东日照开元森泊度假乐园

陕西
咸阳海泉湾

四川
四川泸州老窖景区

四川
四川战旗村乡村振兴博览园

浙江
杭州开元森泊度假乐园

浙江莫干山开元森泊度假乐园

嘉兴南北湖森泊

扩充管理输出 储备优质项目

吉林
长春净月潭

13

控股景区 12

参股景区 10

输出管理

5A景区

10新疆
新疆柏睿文旅

3

景区总数 46

4A景区

16马尔代夫
安巴拉岛度假村

参股景区

24



轻重并举发展 投资拓展模式再得验证3

14

输出管理景区24家

2023年上半年增加输出管理项目
4个，包括荣获国家地理“2022
世界最佳”的云南景迈山景区

24家
5A级

3家

4A级

10家

新疆 喀拉峻旅游区

新疆 江布拉克景区

30多年
景区管理经验

与领先度假品牌合作及

推动自有品牌孵化，加

快拓展速度

2021年开始输出管理库尔德宁4A景区，不断

提高的运营能力和产品能力，助力库尔敦营

地的投资，在天山旅游走廊再落一子

旨在打造新疆一流全季野奢营地，融合库尔

德宁的哈萨克牧民文化，为游客呈现全新体

验

云南 景迈山景区

新疆塔河源景区

从输出管理
切入合作运营

库尔敦营地



人民币0.63亿元

自营交易额

⚫ 构建一站式小程序，数字化平台提升景区的对客

服务能力和直销比例

⚫ 在交易手续费、平台服务费、酒店佣金、运营人

工上节约成本，降本约人民币1,000万元

⚫ 接入微信、抖音等流量生态，打造1+N+X“总

部+景区+员工”账号运营矩阵

⚫ 联合东方甄选等头部达人进行专场直播

数字化能力 平台赋能 多元数字化营销

平台交易额

人民币1.54亿元

接入渠道

12个

赋能景区

17家

4

15

会员数

130万

48%

直播核销率

20%

会员复购率



⚫ 有针对性的采取营销政策加快去化，2023年上半年销售回款约人民币1.8亿元

⚫ 结合实际调整开发节奏，以确保现金流稳健。保交付，珠海海泉湾、安吉项目竣备交付，并暂停新增支出

⚫ 2023年上半年，在政策支持和经济回暖的情况下，内地房地产市场有所恢复，但仍处于调整期。本集团将审慎控制存量旅游地产项目
的开发节奏

推进旅游地产保交付5

16

▍珠海海泉湾

0.62
人民币亿元

期内回款金额

93%

累计去化率

▍安吉

1.19
人民币亿元

期内回款金额

83%

累计去化率

▍咸阳海泉湾

-
人民币亿元

期内回款金额

期内确认收入总额

人民币1.9
亿元

期内确认利润总额

人民币0.3
亿元>99%

累计去化率



⚫ 星星酒店 沙坡头 |  宁夏

02
发展举措及展望



⚫ 投资旅游目的地：强化项目落地能力，推动布局优化，推进自然人文、城市及城市
周边休闲度假项目的拓展

⚫ 产品及IP整合与孵化：聚焦头部产品品牌或IP，合作打造双品牌，或引入优质产品
植入，以及内生孵化

产品能力
巩固、发展

核心竞争力

抓住行业创新

发展机会

港澳及
海外业务

运营能力 数字化能力+ +

⚫ 以客户为导向，研究市场偏好，把握旅游消费趋势；

⚫ 制定标准化业务流程和全过程对客服务体系，健全服务标准和规范；

⚫ 对标一流，提升管理服务水平

提高运营效率

和回报

景区业务

发展举措

投资能力 +

⚫ 做强做优港澳业务：

➢ 推动存量业务恢复和红磡酒店建设；

➢ 推动港澳物业资产盘活，优化存量资产结构，腾出资金拓展优质增量；

➢ 扩大大湾区跨境客运业务规模

⚫ 做精海外项目：推进马尔代夫安巴拉项目高质量开发；探索系统化、规模化发展机遇

18



让度假,超乎想象
A H o l i d a y B e y o n d I m a g i n a t i o n预 见 新 的 时 代 ， 关 于 理 想 度 假 生 活 的 全 部 想 象

整合行业头部资源 加强品牌孵化

⚫ “中旅度假”品牌发布会将于9月底在沙坡头举行

19



2020

四川、新疆、云南等

⚫ 在旅游资源富集地区，探索远程目的地
布局，形成点、线、面联动局面

⚫ 与已深耕当地核心景区和旅游目的地
的同业合作，打造香格里拉、南疆环
线精品产品

核心城市周边

⚫ 获取城市群周边稀缺资源，合作打造
文旅新地标

海南

⚫ 瞄准海南国际旅游消费中心建设发展
机遇

⚫ 加速获取优质旅游资源拓展潜在项目

香港

⚫ 围绕香港本地文化特色风俗和国际地
位，探索发展新型旅游目的地机会

聚焦重点发展区域 获取优质项目

景区头部企业

⚫ 公司是中国景区头部企业之一，将
继续整合、打造内地最优质的景区
产品

巩固头部景区

马尔代夫

⚫ 借力世界级海岛旅游资源，打造马尔代
夫度假村，拓展高潜力海外市场，享受
增长及回报
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在旅游资源富集地 轻重并举 打造具有市场竞争力项目

大理项目

⚫ 大理洱海区域拥有壮丽的湖光山色、独

特的湿地生态环境以及迷人的风情古城，

是稀有的国内外知名旅游度假目的地

⚫ 拟通过合作，获取部分目的地的运营权，

通过投资产品，举办节庆与赛事等，提

升目的地热度和消费转化率

为加快一流旅游目的地投资和运营，从消费端为主向消费端与产品供给端并重发展，本公司将通过战略合作、投资合作，整合
目的地资源

杭州湖泊型项目

⚫ 依托清澈湖水、葱郁山林和多样生态，

开发丰富的水上运动、徒步等自然探索

机会，是打造休闲度假与生态旅游的绝

佳选择

⚫ 探索成立合资公司，参与长三角5A景区

项目，提升景区存量产品品质，投资增

量产品，丰富景区产品供给

重庆文旅项目

⚫ 借助重庆城市发展动力及长江两岸充沛

的人流资源，探索打造游乐园等文旅项

目，创造崭新的城市地标

⚫ 正联合地方企业，锁定优质标的，发挥

各自优势，推动项目落地



投资额

8,000万-

1亿元

人民币

客房

30间
奢华

预期开业时间

23年10月

▍  “景区+特色酒店”全新度假模式

⚫ 以5A级景区和国家级旅游度假区双轮驱动，整合

周边旅游资源，形成以“沙漠、黄河、星空”为

核心的多元产品体系

⚫ 规划酒店住宿、主题娱乐、运动冒险、亲子研学、

艺术文化、夜游休闲六大主题产品线，实现从旅

游景区到度假目的地的转变

⚫ 2023年6月沙坡头沙漠传奇一期项目投入运营

▍  完整星星酒店产品布局

⚫ 景区钻石酒店可补足一期缺乏的奢华产品，树立

沙漠“野奢”度假品牌

⚫ 实现星星酒店高端化、差异化发展，形成高、中、

低三个档次的产品

▍  巩固星星酒店品牌地位

⚫ 奢华产品有助于酒店品牌形象提升，提高“星空

主题”系列品牌产品竞争力，树立度假酒店市场

标杆性地位，有利于创造长期优良的经营业绩

22

打造标杆产品：沙坡头国际旅游度假区
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打造标杆产品：深化景区品牌IP 构建桂西南大德天边关旅游目的地

打造大德天区域性旅游目的地，增强品
牌知名度，在内地力争达到与贵州黄果
树瀑布齐名，在国际上力争跻身世界级
跨国瀑布景区行列。计划通过3-5年时
间将其打造成为中国边境旅游文化第一
品牌、国际旅游合作先行先试的标杆项
目：

⚫ 2023年下半年推进德天小镇项目，
包括边境风情度假酒店，升级完善
旅游目的地配套设施

⚫ 持续推进桂西南大德天旅游集散共
享中心建设，着力构建桂西南大德
天边关旅游目的地，中越德天—板
约瀑布跨境旅游合作区已具备试运
营条件，游客将可实现免税购物及
一日游两国
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1、布局高增长市场

⚫ 马尔代夫是世界顶级海岛度假目的地，梦幻

的美景、远离尘嚣的氛围，吸引了各大高

端酒店品牌入驻

⚫ 疫情前，2010-2019年国际游客人数的年复

合增长率为8.9%

⚫ 旅游业延续疫情前增势，2023上半年旅客人

数较2019年同期增长8%

2、发展计划

⚫ 延续精品战略，打造独特的中高端度假村

⚫ 拟聘请国际酒店集团作为酒店管理公司，并将

聘请知名设计机构创造全新度假体验

⚫ 已开始填岛，工程预计于2023年11月完工

⚫ 努力推进度假村于2025年开业

投资总额

约5,000万
美元

客房

约100间

建设期

2年

打造标杆产品：马尔代夫安巴拉岛 打造首个海外度假标杆项目



积极优化业务组合 盘活存量资产 提升资产回报

25

红磡酒店项目

⚫ 红磡货仓改建酒店项目

⚫ 四星级酒店，536间客房，顶楼海景无边泳池，距

离红磡地铁站约500米

⚫ 预计2023年11月完成整体装修工程，2024年1月

试营业

深圳宝安中旅大厦项目

⚫ “甲级写字楼+街区商业”综合体项目，位于规划

中的会展海洋新城的核心位置，项目涵盖云端商务、

总部独栋、街区商业三大产品

⚫ 占地面积1.4万平米，总建筑面积约10万平米

⚫ 2023年8月底完成主体结构封顶，预期2023年底

开始预售，2024年底完工
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打造标杆产品：存量项目提升 种子产品落地

7月

沙坡头-沙漠传奇开业

世界之窗-斯特拉斯堡开业

9月

桃花源-亲子营地试营业

珠海海泉湾-帆酒店试营业

安吉度假区-精灵之丘试营

业

12月

泸沽湖-格姆山庄开业

深圳宝安中旅大厦预售

德天小镇边境风情酒店建

筑方案设计完成

10月

沙坡头-钻石酒店开业

8月

锦绣中华-塞外风情开业

新疆柏睿-云杉酒店开业

-库尔敦营地开业

云杉酒店 钻石酒店

沙漠传奇 亲子营地 格姆山庄



客运业务

⚫ 以信德中旅为平台打造大湾区跨境智能交

通平台，围绕“船务+”做转型发展

⚫ 寻找机会扩大业务规模

项目拓展

⚫ 围绕香港本地文化

特色风俗和国际地

位，探索发展新型

旅游目的地的机会

酒店业务

⚫ 港澳酒店与会务、OTA

等合作，拓展收入，并

继续加强成本及现金流

管控

⚫ 红磡酒店预期于2024年

1月试营业

物业与科技

⚫ 出售与置换：择机出售

或置换经营效率较低物业，

提高资产经营回报

⚫ 科技：拓展安全等有关业务，形成

新的业绩增长点

港澳业务：积极拓展 做强做大

27
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⚫ 开元森泊度假酒店 |  杭州

财务概览



财务指标概览

4.63亿港元
由负转正

经营性净现金流

4.05港仙
扭亏为盈

每股收益

1.50 港仙
恢复派息

每股分红

20.55亿港元
+132%

收入

2.09亿港元
扭亏为盈

经营性应占利润 股东应占利润

29

2023年上半年：

⚫ 总收入增加11.70亿港元（增长132%）

若剔除已经剥离的旅行社业务影响，2023年上

半年收入超过2019年同期18%（增加2.8亿港

元），主要是：

− 旅游景区及相关业务实现多个新高，相比

2019年同期增加1.5亿港元；

− 信德中旅完成整合，跨境交通相比2019年

同期增加2.0亿港元

⚫ 股东应占利润扭亏为盈，恢复到2019年同期的

6成，主要是：

− 主题公园收益暂未完全恢复；

− 2019年确认较多地产利润和球会一次性收

益

⚫ 董事局建议派发股息，每股1.5港仙

2.24亿港元
扭亏为盈



财务状况良好 投融资能力较强

236.96亿港元
-0.3%

总资产

57.28亿港元
-1%

总负债

161.53亿港元
-0.3%

股东应占权益

3.25港元
持平

每股资产净值

29.12亿港元
-4.1%

资金结余1

24%
持平

资产负债比率

注1：资金结余包括现金及银行结余及其他理财产品等
注2：净现金为现金及银行结余扣除控股公司借款、银行贷款及其他借款后的余额 30

2023年上半年末：

⚫ 总资产减少约0.67亿港元（下降0.3%），与

2022年末基本持平

⚫ 总负债减少0.58亿港元（下降1.0%），与2022

年末基本持平

⚫ 资金结余29.12亿港元，较2022年末减少1.25

亿港元（下降4.1%）

− 香港红磡酒店、安吉度假村、深圳宝安中旅大

厦等项目现金支出约4.55亿港元

− 经营贡献净现金流

⚫ 资产负债比率与2022年末持平，财务稳健
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0.67 

(0.43)

0.48 

20191H 20221H 20231H

各业务分析 – 主题公园

4.04

1.03

3.13

20191H 20221H 20231H

2019年上半年 2022年上半年 2023年上半年

收入（亿港元）

33

经营性应占利润（亿港元）

与2022上半年比较

与2019上半年比较 -23%

与2022上半年比较

与2019上半年比较

+202%

扭亏为盈

⚫ 主题公园稳步恢复，2023年上半年收入同比

增加2.09亿港元，恢复至2019年同期的近8

成

⚫ 利润同比扭亏为盈

世界之窗

⚫ 收入较2022年同期增长259%

⚫ 啤酒节、音乐派对等活动带动2023上半年业

绩增长

锦绣中华

⚫ 收入较2022年同期增长125%

⚫ “星汉灿烂”灯彩艺术活动及新推出工匠坊

等项目有效吸引本地客流

-28%



各业务分析 – 自然人文景区

⚫ 持续推出优质精品项目，自然人文景区2023

年上半年收入同比增加2.92亿港元，相比

2019年同期增加1.18亿港元

德天景区

⚫ 新品“中越风情街”、“天空之戒“促进收

入较2019年同期增长323%

⚫ 利润同比扭亏为盈

沙坡头景区

⚫ 平均房价以及入住率提升，使收入较2019年

同期增长46%

⚫ 利润同比扭亏为盈

0.30 

(0.60)

0.65

20191H 20221H 20231H

2.44

0.70

3.62

20191H 20221H 20231H

收入（亿港元）

经营性应占利润（亿港元）

与2022上半年比较

与2019上半年比较

与2022上半年比较

与2019上半年比较

+48%

+415%

+117%

扭亏为盈

2019年上半年 2022年上半年 2023年上半年

34



1.82
0.94

1.56
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2.98 2.17 

20191H 20221H 20231H

0.51 

(0.33) (0.26)

0.77 

0.65 0.13 

20191H 20221H 20231H
旅游 地产

收入（亿港元）

经营性应占利润（亿港元）
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与2022上半年比较

与2019上半年比较

与2022上半年比较

与2019上半年比较

+59%

-5%

盈转亏

盈转亏

⚫ 2023年上半年收入较2022年同期下降5%，

较2019年同期增长59%，主要是2019年地

产结转较少

旅游

⚫ 安吉收入创历史新高，咸阳和珠海海泉湾收

入较2022年同期均有提升；珠海海泉湾进行

酒店客房更新改造，使收入相比2019年下滑

地产

⚫ 旅游地产项目结转收入减少，应占利润同比
减少0.52亿港元，主要因存货都已基本完成
去化，且新项目开发力度放缓

各业务分析 – 休闲度假区

2019年上半年 2022年上半年 2023年上半年



各业务分析 – 旅游证件及相关业务
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0.95 

(0.07)

1.15 

20191H 20221H 20231H

6.46

0.40 

2.19 

20191H 20221H 20231H

收入（亿港元）

经营性应占利润（亿港元）

与2022上半年比较

与2019上半年比较

与2022上半年比较

与2019上半年比较

-66%

+443%

+21%

扭亏为盈

旅游证件及相关业务

⚫ 由于旅行社于2021年剥离，2023年上半年

收入相较2019年同期减少约4亿港元

⚫ 通关后旅游证件业务量快速增长，2023年上

半年实现较好盈利

2019年上半年 2022年上半年 2023年上半年



各业务分析 – 酒店业务
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0.80

0.06 

0.69 

2021上半年 2020上半年 2019上半年

4.01

2.23 

3.16 

20191H 20221H 20231H

收入（亿港元）

经营性应占利润（亿港元）

与2022上半年比较

与2019上半年比较

与2022上半年比较

与2019上半年比较

-21%

+41%

-15%

+1032%

港澳酒店

⚫ 通关后，港澳酒店业务逐步恢复，2023年7

月收入已经超2019年同期

⚫ 上半年平均入住率95%，较2019年同期基本

持平

北京酒店

⚫ 平均入住率78%，较2019年同期的71%增加

7个百分点

⚫ 平均房价人民币666元，较2019年同期的人

民币644元增长3%

2019年上半年 2022年上半年 2023年上半年



⚫ 通关后，跨境客流增加，其中6月内地访港

人次恢复至2019年同期的五成，恢复到

2018年同期的六成

车业务

⚫ 2023年上半年收入恢复至2019年同期的五

成左右，应占利润转正

船业务

⚫ 通过控制船次等方式加大降本控费力度，在

收入暂未恢复至疫情前水平的情况下，实现

盈利

38

各业务分析 – 客运业务

注1：所占权益占比调整（信德中旅整合于2020年7月16日完成，公司对船业务持股由29%增至
50%，对车业务持有由100%下调至50%），2019年业绩与2023年业绩较难对比

(1.00)

0.06 

20221H 20231H

0.26 

4.39 

20221H 20231H

收入（亿港元）

经营性应占利润（亿港元）

与2022上半年比较 +1621%

2022年上半年 2023年上半年

与2022上半年比较 扭亏为盈
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