
花样年：地产业务深耕区域成效凸显 

彩生活：获 “金港股＂最佳投资者关系管理 

布局台湾市场  与中兴保全成立合资公司 

 

2019 年 2月 4日，花样年控股集团有限公司（港交所股份代号：1777）

在香港公布 2019 年 1 份销售业绩，集团附属公司深圳市花样年地产

集团有限公司于 1 月实现房地产业务合同销售面积 163,856 平方米，

实现合同销售金额约人民币 17.02 亿元，单月同比增长 5.03%。 每

平米售价 10,385 元/平米。 

 

单月合约销售额达 17.02 亿元，同比增幅达 5.03% 

上月，全国商品房销售面积、金额迎来了上年末的集中爆发，环比增

幅分别为 44.59%和 17.96%。根据国家统计局数据显示，2018 年全年

全国地产行业商品房销售面积、金额同创新高，新开工面积同比增速

至 17.2%，在土地投资方面态度谨慎，购置土地增速放缓，同比增速

约 9.5%。本月，中央经济工作会议提出，要构建房地产市场健康发展

长效机制，因城施策、分类指导，完善住房市场体系和住房保障体系。

相信 2019 年房地产市场的政策环境会更加平稳，整体的政策组合更

加合理，更有利于市场平稳运行。 

 

花样年持续深耕区域、布局全国，采取审慎的投资策略，推行适销对

路的产品，加快去化、提高周转速度。2019 年 1 月实现合同销售金额



约人民币 17.02 亿元，同比增幅 5.03%，平均售价达人民币 10,385 元

/平米。从城市布局来看，成都成为销售的主力，合计贡献约人民币

6.4 亿的合约销售，占比超过 37%。其中，惠州家天下、成都资阳以

及苏州太湖天城均为新入市项目，集团通过提升自建渠道、深耕客户

经营、保证客户增量等销售模式调整和优化措施，使得三个项目均取

得了相当优异的销售成绩，分别贡献约人民币 3563 万、 9125 万及

1.1 亿元的合约销售。 

 

花样年深耕重心成都，首进销售规模百亿行列 

2018 年，花样年成都区域公司抓住上半年川内城市市场轮动机会积

极布局，持续深耕双流、郫都。在 2018 年 12 月最新推出的花样年·香

门第 550 套房源迅速实现了 100%去化，得益于满足首置及改善需求

的产品规划及智慧社区产品理念的引入。由于 2018 年成都房价上行，

预期随着未来结转，花样年的毛利率会进一步提升。 

 

花样年在 2017 年开始调整产品布局，提高精品高档住宅的占有比率，

配合中高档住宅产品，减少了城市综合体的项目。精品高端住宅比例

从 2017 年上半年的 68.1%攀升到 83.6%。在分布区域方面，成渝经济

区由 2017 年上半年的 9.9%的占比上升到 2018 年中的 53%。 

 

在产品方面，公司积极提升产品研发能力，完善大研发设计管理体系，

建立“建筑、精装、景观＂分级的配置标准，同时，建立成都区域“高



层、低密、商办＂三大产品体系，增强市场竞争力，并将销售中心高

品质呈现，实现去地产化的跨界运营，获得了良好口碑。花样年高速

增长的销售额依赖于产品满足刚需及改善住宅需求的定位及规划，迅

速实现产品去化。 

 

未来，花样年还将持续不断的带给成都市场更多具有温度的精品项目，

进一步发挥产品品牌效应，扩大市场影响力。顺应城市发展，将科技

与美的产品格调、智慧社区+温度服务的产品理念贯穿始终。 

 

轻重并举两步走：兼具成长性及防御性 

花样年将持续聚焦地产开发与社区服务两大“头部＂业务，轻重并举

打造基于社区综合产业的产业金融集团。目前，公司轻重业务联动，

流动性充裕。现金储备充足，已到期的境内外债券本息均已兑付完毕。

2018年花样年在市场下行的环境下顺利实现了301.73亿元的销售额，

达成全年业绩销售目标，同比增长率达 50%，这一成绩证明了花样年

在逆市生存的核心硬实力，在市场变化中动态调整，提前布局，保证

了稳健和高质量的增长。 

 

未来，花样年集团将紧紧把握市场动向，继续坚持“社区+＂战略，

聚焦“地产开发和社区服务＂双头部业务。2019 年公司将大力通过并

购的方式获取优质低价地块，进一步提高运营效率，辅以优质的社区

增值服务，轻重并举，发挥战略优势，提升利润空间。为建设美好社



区贡献力量，为股东创造更理想的回报。 

 

彩生活提前还款10亿元短期贷款 

2019 年 1 月 9 日，彩生活发布公告，宣布于到期前偿还短期贷款人

民币 690,000,000 元（即“提前还款＂）。该笔款项为彩生活于 2018

年2月初向一间境内金融机构借入，总额为人民币1,000,000,000元，

另有 310,000,000 元已于 2018 年底提前还款。至此，该笔短期贷款

已全部提前偿还完毕。提前还款预期可节省未来利息费用及改善彩生

活的资产负债比率。2019 年，彩生活将进一步偿还债务，将其控制在

安全范围内，继续优化资产负债结构，为广大投资人创造更多长远价

值。 

 

彩生活主要股东耀伟富增持 50 万股，耗资 207.7 万港元 

2019 年 1 月 11 日，彩生活获股东耀伟富企业有限公司（以下简称“耀

伟富＂）于公开市场增持股份，累计购入 50 万股彩生活普通股，均价

为每股 4.1537 港元，涉资约港币 207.7 万元。本次增持后，其对彩

生活的持股比例达到 16.37%。于公告日期，耀伟富由彩生活之执行董

事兼行政总裁唐学斌先生拥有 43.34%股权。此举彰显了彩生活管理

层对于企业长远价值的认可。 

 

彩生活布局台湾市场，与中兴保全成立合资公司 

2019 年 1 月 17 日，彩生活与台湾中兴保全集团在台湾签署战略合作



协议，双方将在社区服务领域全面合作，充分发挥各自优势，共同推

进智慧社区资源整合，成立合资公司探索彩生活互联网化平台服务模

式在台湾的落地与执行。唐学斌先生表示，此次合作是双方经前期相

互参访调研、沟通洽谈后达成的一致意向，双方将共建智慧社区商业

服务平台，合资公司将在台湾注册成立。 

 

彩生活荣获“2018金港股最佳投资者关系管理上市公司＂ 

2019年1月16日，在深圳举办的2018“金港股＂年度颁奖盛典上，彩

生活荣获“2018金港股最佳投资者关系管理上市公司＂大奖。本次2018

“金港股＂上市公司评选活动，由国内领先的港美股资讯门户智通财

经和同花顺财经共同主办，评选专家委员会根据企业过往一年业绩成

长、行业排名、公司治理、商业模式、市场影响力及资本市场表现等

因子进行评分，配以相应公众投票权重，遴选出最终获奖名单。 

 

 

彩生活摘得第二届中国卓越IR颁奖盛典“最佳创新奖＂及三项个人奖 

彩生活投资者关系团队凭借专业合规的信息披露，真诚透明的投资关

系管理，持续受到资本市场好评，在1月9日举办的2019上市公司投资

者关系创新峰会暨第二届中国卓越IR颁奖盛典中，经过推荐、专业筛

查、网络投票、专家评审层层筛选，最终脱颖而出摘得“第二届中国

卓越IR最佳创新奖＂。同时，彩生活投资者关系团队，也分别获得“最

佳领袖奖＂、“最佳总监奖＂、“最具潜力奖＂三项个人奖。 


