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公司营运讯息

主流城市楼市回暖效应显著

花样年五月销售额同比增 104.4%至 8.44亿元

六月一日，香港-花样年控股集团有限公司（「花样

年」或本「公司」，连同附属公司，总称本「集团」；

港交所股份代号：1777）公布五月份销售业绩，集团

此前重返一、二线主流城市的区域战略效应显著，地

产业务板块继续保持大幅增长，全年销售业绩有望再

创新高。

按照集团部署，地产板块从五月继续加大推盘数量和

加快库存去化速度，尤其是加快在深圳市场的销售力

度。其中，位于深圳高端休闲度假区大鹏半岛的龙岐

湾1号项目在五月底开始入市，该项目主要打造珍稀

别墅和高端公寓产品，总建筑面积约3.9万平米，为花

样年首个顶级豪宅项目，目前市场反响热烈，部分产

品有望刷新深圳豪宅市场的单价纪录。
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深圳龍岐灣項目



目前，花样年多数项目位于一、二线核心城市，在主流城市已经实现了可持续发展。在公司

现有规划土地储备面积约1,455万平方米中，深圳、北京、上海、天津等一线城市及成都、昆

明、武汉、南京等省会城市合计占比高达72.6%。尤其是公司深圳土地储备达239万平方米，

占总土地储备的16.4%，其中包括位于蛇口的优质土地资源，后续受益于广东自贸区的政策

催化，未来无论在运营还是改造层面都存在着较大的价值提升空间。

花样年控股董事局主席兼首席执行官潘军指出，今年公司可销售资源货值约280亿元，可结

算可售资源亦十分充足，以深圳为代表的主流城市热度逐渐升温，一线和重点二线城市楼市

向上趋势已经确立，公司将显著受益并对全年110亿元的销售目标表示高度乐观。

公司营运讯息（续）
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物业销售（注：本每月通讯的数据均未经审核，并可能作出调整）

五月份，在政府推出的多项房地产利好措施和金融政策刺激下，一线城市市场成交量短期内

出现急剧增长，部分城市甚至再次出现排队抢房和开盘当天即告售罄的情况。根据国家统计

局发布的官方数据，四月份深圳、北京、上海、广州均位列于上涨城市之中，一线城市房价

自去年五月以来首次出现全面上涨。其中，深圳的房价涨幅已经连续四个月位居全国第一位。

花样年地产板块的持续发力，得益于一、二线主流城市房地产市场的全面回暖，以及集团对

中国房地产市场发展趋势的深刻洞察，并以此为基础提前调整区域战略布局，深耕一、二线

主流城市。

二零一五年五月，集团实现房地产业务合同销售面积113,317平方米,销售金额约人民币8.44亿

元，按月分别增长9.09%和15.84%，按年分别增长68.21%和104.38%。截至五月三十一日，集

团全年累计实现合同销售面积约446,710平方米，销售金额约人民币32.46亿元，同比分别增长

102.27%和139.19%。
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物业销售（注：本每月通讯的数据均未经审核，并可能作出调整）

城市 项目名称 产品类型
销售面积 销售金额

(平方米) (人民币万元) 

深圳 龙年广场 城市综合体 3,248 8,785 

成都

花郡 中高檔住宅 350 147 

美年广场 城市综合体 8,866 8,250 

花好园 中高檔住宅 24 6 

花样城 中高檔住宅 37,403 14,844 

福年广场 城市综合体 36 21 

大溪谷 精品高檔住宅 9,890 7,461 

君山 精品高檔住宅 3,451 1,801 

龙年国际 城市综合体 32,469 16,362 

东莞

君山 精品高檔住宅 49 73 

江山 中高檔住宅 2,035 2,000 

江山荟 中高檔住宅 107 168 

天津

花乡 精品高檔住宅 401 372 

美年广场 城市综合体 7,214 13,657 

花郡 精品高檔住宅 27,948 14,865 

惠州

惠阳别样城项目 中高檔住宅 44,467 21,487 

花郡 中高檔住宅 542 311 

康城 中高檔住宅 38, 317 20,358 

香榭园 中高檔住宅 75 46 

翠雅嘉园（TCL尾盘） 中高檔住宅 63 40 

棕榈园 中高檔住宅 25 11 
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公司新闻

值得关注的是，继彩生活（1778.HK）上市之后，包括万科、保利地产、中海地产等在内的

多家大型开发商，目前都纷纷提出了分拆物业上市计划，这意味着彩生活模式越来越受到业

界和资本市场的认可。

物业销售（注：本每月通讯的数据均未经审核，并可能作出调整）

城市 项目名称 产品类型

销售面积 销售金额

(平方米) (人民币万元) 

苏州

6#项目 精品高檔住宅 2,304 2,183 

4#项目 精品高檔住宅 3,314 4,262 

别样城 精品高檔住宅 6,366 3,616 

喜年中心 城市综合体 23,425 38,787 

无锡

花郡 精品高檔住宅 7,969 4,914 

喜年中心 城市综合体 7,312 5,137 

桂林

花样城 城市综合体 25,687 12,344 

麓湖国际 精品高檔住宅 44,553 23,749 

上海 宁波北仑 精品高檔住宅 29,256 26,447 

新加坡 新加坡项目 精品高檔住宅 843 8,683 

南京 南京项目 城市综合体 7,604 12,942 

武汉

武汉花样城 中高檔住宅 39,614 21,126 

花郡 精品高檔住宅 31,483 29,328 

总计 446,710 324,584 
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公司新闻（续）

花样年主席潘军表示，目前中国社区服务领域的市场集中度依然较低，竞争对手在短期内难

以对公司构成威胁。此外，集团将在下半年推出更加系统的“社区+”计划，花样年在中国

社区服务领域的领先地位将继续扩大。

四月三十日，标准普尔将花样年的企业信贷评级展望，由「负面」提升至「稳定」；维持

「B+」的长期企业信贷评级，以及「B」的未到期的优先无担保票据发行评级。是次上调评

级展望反映了花样年的盈利能力和财务实力得到改善。截止2014年年底，集团银行结余及现

金约为人民币4,653百万元，与2013年年底相比，按年增加28.1%。净负债比率由大幅下降18.1

个百分点至86.7%。观乎集团的现金状况及短期负债，标普认为花样年的再融资风险可控。

花样年信贷状况持续改善。公司于五月以内部自由现金资源偿付二零一五年到期的美元债券。

同时，公司于五月二十七日宣布建议发行以美元计价之债券。美银美林、招商证券（香港）、

中信证券国际、德意志银行及瑞银为是次票据发行之联席牵头经办人及联席账簿管理人。票

据发行获得多间投行支持，亦反映花样年的商业模式广受认同。是次发行之优先票据本金额

为2亿美元，二零一八年到期，年票息率为11.50厘，最高所得款项净额估计约为1.945亿美元，

折合港币15.08亿元，所得款项将为若干现有债务再融资。
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花样年集团

花样年集团起步于一九九八年，二零零九年十一月在香港联交所主板上市，股份代码为1777.HK。花

样年已全面完成基于未来移动互联网、客户大数据时代的业务战略布局，成为中国领先的以金融为驱

动、社区服务为平台、开发为工具的金融控股集团，涵盖社区金融服务、彩生活住宅社区服务、地产

开发、国际商务物业服务、社区文化旅游、社区商业管理、社区养老、社区教育产业等八大增值服务

领域。

目前花样年正在推进国际化业务发展，已经在香港、台北、新加坡、东京设立分公司，并在新加坡、

美国 、台湾投资了项目。花样年的企业愿景是致力于成为有趣、有味、有料的生活空间及体验的引领

者，为有价值追求的客户提供品位独特、内涵丰富的生活空间及体验。
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